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TITOLO |
NORME GENERALI

Art. 1
Oggetto del regolamento
11 presente regolamento disciplina ogni attivita urbanistica sul suolo e sottosuolo del territorio comunale

. diretta alla realizzazione di nuove costruzioni, conservazione e modificazione del patrimonio urbanistico
! esistente, formazione di piani urbanistici e di lottizzazioni ed attuativi di iniziativa privata, realizzazione di opere
' di utbanizzazione ed, in genere, 1’esecuzione di opere che modifichino in qualsiasi modo 1’ambiente urbano e

{
i

quetlo naturale, ecceziéne fatta per le normali opere di trasformazione agricola.

Art. 2
Obbligo di concessione o autorizzazione o denuncia
Chiunque intenda eseguire opere di trasformazione urbanistica del suolo o sottosuolo nell’ambito del

 territorio del Comune deve chiedere apposita concessione o, nei casi previsti, apposita autorizzazione al Sindaco,
. ovvero, mei casi prescritti dalla legge o dal presente regolamento, dame preventiva comunicazione scritta al
* Sindaco.

Art. 3
Onerosita defla concessione
I1 rilascio della concessione comporta di norma la corresponsione all’amministrazione comunale di un
contributo in relazione alle spese di urbanizzazione e in relazione al costo della costruzione come previsto dalle
norme vigenti.

Art. 4
Disposizioni sovraordinate e/o integrative del presente regolamento

Sono norme sovraordinate al presente regolamento:
- legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche e integrazioni;
- legge 28 febbraio 1985, n. 47;
- leggi regionali vigenti;
- tutte le vigenti leggi concernenti I’edilizia e I’urbanistica;

Sono norme integrative del presente regolamento:
- il piano regolatore vigente del Comune;
- i piani attuativi vigenti.

Art. 5
Adeguamento del regolamento edilizio alle nuove disposizioni nazionali e regionali
L’entrata in vigore di nuove norme di leggi statali o regionali attinenti alle materie considerate dal
Presente regolamento comporta 1’adeguamento automatico del testo regolamentare senza che cid costituisca

* Variante al regolamento stesso.
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TITOLO 11

INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
CAPO | B
CONCESSIONE EDILIZIA

Art. 6
Interventi soggetti a concessione
Sono soggetti a concessione onerosa o convenzionata oppure gratuita secondo quanto disposto dalle
norme vigenti i seguenti interventi:

) nuove costruzioni ¢ ricostruzioni (ivi compresi prefabbricati, palloni in plastica, pressurizzati e strutture
assimilabili, purché a carattere permanente), costruzioni relative ad opere pubbliche realizzate dagli Enti
istituzionalmente competenti, costruzioni ed impianti relativi all’esercizio dell’attivita estrattiva, costruzioni ed
impianti relativi a cm}npeggi, villaggi turistici e per il tempo libero;

b) interventi sul patrimqnio edilizio esistente, identificabili come interventi di ristrutturazione;

c) modifiche alla destinazione d’uso di fabbricati esistenti o di parte di essi come previsto dalla legislazione
regionale;

d) esecuzione di opere di urbanizzazione primaria e di infrastrutture generali sia da parte di privati sia da parte di
enti o di societa istituzionalmente competenti, su suoli pubblici o privati;

e} esecuzione di demolizioni scavi, rilevati o reinterri di qualsiasi tipo, salvo le opere di escavazione per la
ricerca di acque soggette ad autorizzazione;

f) esecuzione di opere di consolidamento e sostegno dei terreni;

g) predisposizione di spazi e di urbanizzazioni per campeggi e per impianti turistici e per il tempo libero;

h) realizzazione di cappelle ed edicole funerarie;

i) stazioni di servizio carburanti.

Art. 7
Soggetti aventi diritto alla concessione
Hanno titolo a richiedere la concessione edilizia:
1) il proprietario dell’area edificabile;

' 2) il superficiario al di sopra del suolo (ai sensi del{’art. 952 del codice civile), almeno per le costruzioni che non

invadano il sottosuolo al di 14 di quanto necessario per la realizzazione delle fondamenta dell’edificio;

3) il superficiario al di sotto del suolo (ai senst dell’art. 955 del codice civile);

4) Penfiteuta (ai sensi dell’art. 959 e art. 960 del c.c.) il quale perd ha diritto di richiedere la concessione ad
edificare solo nell’ambito e nei limiti del contratto di enfiteusi, timanendo al proprietarto il diritto di
richiedere la concessione per tutto ¢id che rimane al di fuori del contratto di enfiteusi:

| S) i titolari di diritti reali di servith prediali coattive o volontarie (elettrodotti, acquedotti, teleferiche ecc.) i quali

al sensi dell’art. 1065 del c.c. hanno solo diritto di eseguire manutenzioni € trasformazioni inerenti al loro
titolo.

Tutti i soggetti elencati dal punto 1 al punto 5, per attestare il loro titolo ad ottenere la concessione
edilizia, nei limiti sopra specificati, debbono allegare alla domanda un certificato rilasciato dall’Ufficio
immobiliare competente o atto notorio ai sensi dell’art. 4, 1. 15/68.

Pud ancora richiedere la concessione edilizia:

6) il titolare in base a negozio giuridico di diritto privato, cio¢ delega, procura o mandato da parte del
Proprietario {connesso oppure no ad un appalto di costruzione).
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Per dimostrare il proprio titolo, tale soggetto deve allegare alla domanda una copia autenticata del
documento di delega.

Sono infine abilitati a richiedere la concessione edilizia:
7) i titolari di diritti derivanti da provvedimenti autoritativi, quali: . .

— il beneficiario dell’occupazione d’urgenza e Iavente causa da tale beneficiario;

-~ D'assegnatario di terre incolte;

~ il titolare di serviti coattiva costituita per provvedimento amministrativo o per sentenza;

— il concessionario di miniere e di beni demaniali;

—  colui che, essendo interessato ad agire per danno temuto, sia a cid autorizzato per ordine del giudice;
colui che richiede un provvedimento cautelare innominato a norma dell’art. 700 del codice di procedura
civile;

8) i titolari di diritti derivanti da speciali situazioni previste dalla legge quali:
— il tutore, che puo richiedere ogni tipo di concessione;
— il curatore, che pud richiedere solo di effettuare interventi di manutenzione straordinaria e interventi di
restauro conservativo,
Per tutti i soggetti elencati ai punti 7 ¢ 8, il documento attestante il titolo ¢ la copia autenticata del
provvedimento inistrativo o giudiziale.

Art. 8
Concessioni edilizie speciali: deroghe

Qualora singole norme dello strumento urbanistico comunale lo consentano o lo prevedano
espressamente, ¢ ammesso, entro i limiti ivi previsti, I’esercizio della deroga per la realizzazione di edifici o
impianti pubblici o di interesse pubblico, secondo la procedura successivamente prevista.

L’interesse pubblico, nei casi previsti, dovra risultare dalla destinazione tipica, permanente e continuativa
1dell’opera da realizzare, al perseguimento di un interesse pubblico, corrispondente ¢ioé ai fini propri dello Stato e
degli altri enti pubblici e inequivocabilmente riflessa nelle strutture, disposizione dei volumi, entitd e tipi dei
servizi, ecc., di modo che non sia possibile mutarne in seguito la destinazione senza preventive e consistenti opere
di adattamento da assoggettare a nuovo atto autorizzativo o di concessione edilizia.

In ogni caso esulano dall’ambito delle previsioni e delle dlsposmom derogabili le indicazioni di
’allmeamenn stradali e di destinazione di zona.

La domanda di concessione edilizia per 1a quale si rende indispensabile derogare a prescrizioni del
presentc regolamento ovvero a norme di attuazione dello strumento urbanistico generale dovra contenere
Tenunciazione degli elementi di cui al precedente secondo comma e quella delle disposizioni e delle norme
«comunali che consentono la richiesta deroga; essa dovra essere corredata da almeno quattro copie degli elaborati
iprogettuali.

All’istruttoria delle domande si provvede ai sensi degli articoli 12 e seguenti.

Successivamente al parere dell’ufficio e della Commissione edilizia sulla domanda, si pronunzia il
Cons1g110 comunale che approvera il progetto dando attuazione all’esercizio del potere di deroga genericamente
prewsto dalle norme dello strumento urbanistico o del presente regolamento.

I Responsabile dell’ufficio edilizia, richiedera il prescritto nulla osta regionale allegando tutta la
idocumentazione dell’istruttoria come sopra illustrata.

: Intervenuto I’anzidetto nulla osta, il Responsabile dell’ufficio edilizia rilascera la richiesta concessione
edilizia in deroga.

Art. 9
‘ Concessioni edilizie speciali: lotti interclusi
Non si fa luogo alla preventiva lottizzazione prescritta dalla legge urbanistica 17-8-1942, n. 1150,
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. . edificio o manufatto progettato

" edifici esistenti sui lotti confinanti o vicini con la loro altezza massima e destinazione d’uso
- quote altimetriche del terreno esistente

- _ dimensioni dei cortili

- _ schema del sistema di fognatura prevista con I'indicazione delia destinazione finale

. superficie del lotto edificatorio, superficie coperta, volume progettato, calcolo e indicazione degli spazi per
parcheggio, indice di fabbricabilita, indice di copertura
. indicazione della vegetazione ¢ degli alberi d’alto fusto eventualmente esistenti, da abbattere, da conservare
o da porre a dimora;

1 4) sezioni del terreno rilevate nella scala della planimetria di cui al punto 2) da cui risultino:

. - profili altimetrici dell’edificio progettato e di quelli confinanti;

f 5) piante quotate di ogni piano, del tetto € dei volumi tecnici in scala 1:100, dalle quali risultino:
- destinazione dei vani e superficie di ciascuno di essi
- aperture di porte e finestre ¢ dimensioni dei fori esterni;

6) sezione o sezioni quotate in scala 1:100, dalle quali risultino:

- altezza netta dei piani da pavimento a soffitto
- spessore reale dei solai compreso pavimento ed intonaci
- eventuale intercapedini, camere d’aria e volumi tecnici;

" 7) prospetti in scala 1:100;

- devono essere disegnati a semplice contorno senza ombre ¢ colore, comprendenti anche i camini ed i volurni
tecnici, e contenenti le indicazioni dei materiali nonché - nelle zone in serie chiusa - i prospetti degli edifici
confinanti.

Qualora il progetto comporti opere di sistemazione esterna (muri, scale, strade, recinzioni, ecc.), i prospetti di
tali opere devono apparire assieme a quelli dell’edificio progettato.

8) Copia dell'atto (cfr art. 7) che dimostri il titolo all’ottenimento della concessione edilizia, o dichiarazione
sostitutiva dell'atto di notorieta rilasciato ai  sensi dell'art. 4 della legge 4-1-1968, n. 15, ove si dichiari la
sussistenza di tale titolo al momento della presentazione della domanda.

9) Schema di atto unilaterale d'obbligo di vincolo di destinazione d'uso, nei casi previsti dall'ultimo comma
dell'art. 10 della legge 28-1-1977, n. 10 ovvero atto di vincolo allinedificabilita dei terreni gia utilizzati ai
fini edificatori, ai sensi dell'art. 7 del D.M. 2-4-1968, n. 1444, in special modo per le zone omogenee di tipo
"E" agricole.

10) Relazione sull'indagine geologico-geotecnica, firmata da un tecnico laureato iscritto all'albo professionale, ai
sensi del D.M. 11-3-1988.

11) Relazione tecnica descrittiva illustrante schematicamente le caratteristiche tipologiche dell'opera progettata
(destinazione d'uso, tipo edilizio, piani, ecc.), quelle costruttive (materiali e tecniche impiegati nelle principali
strutture quali fondazioni, elementi portanti verticali ed orizzontali, coperture, ecc.) "lquelle delle finiture

(impianto idrico, elettrico, di gas metano o di qualsiasi fonte energetica alternativa, indpianto telefonico, di
smaltimento dei rifiuti, di smaltimento degli scarichi idrici, di condizionamento, di ascensione, ecc.).

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente, la relazione deve anche illustrare le metodologie di
intervento, i risultati degli eventuali assaggi compiuti sulle strutture, le possibilita di recupero o di reimpiego
dei materiali, le tecniche da impiegarsi per il restauro o il consolidamento o il risanamento e la sostituzione
delle strutture esistenti. Sia per gli interventi sul pattimonio edilizio esistente sia per gli edifici destinati
esc_lusivamente ad attivitd turistiche, alberghiere, commerciali o direzionali occormre il computo metrico
estimativo,

Alla relazione deve essere allegata una tabella contenente tutti i parametri urbanistici relativi all’opera
progettata.

12) Nulla-osta preventivo dell'Ufficiale Sanitario dell'U.S.L. competente rilasciato ai sensi dell'art. 220 dei T.U.
delle legg; sanitarie approvate con R.D. 27-7-1934, n, 1265 ed ai sensi del D.M. 5-7-1975.

13) Nulla-osta preventivo del Servizio veterinario dell'U.S.L. competente.
































































































































































